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Национальная Федерация Риэлторов
	Договор – поручение на совершение сделок по продаже № _

(статья 6 закона №  70-9  от 2 января 1970 г., а также статьи 72 и последующие декрета  № 72-678  от 20 июля 1972г.)

(оплата производится покупателем)
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Договор

Господин Жермен ЛАХМАН, родившийся 2 января 1974 года в Москве, банкир,

Проживающий по адресу: 125057 Москва, Чапаевский переулок 3, квартира 206, электронный адрес: lakhman@free.com
Доверенное лицо


«СОВЕТ ПО НЕДВИЖИМОСТИ ВИШИ САРЛ», с капиталом в 5 000 евро, расположенный по адресу: 03200  г. Виши, авеню  Аристид Бриан, 27, зарегистрированный под номером 510 448 202 в Национальном реестре предприятий и организаций в Сводном реестре коммерсантов и предприятий Кюссе, представленный господином Фабрисом Ружье, наделенный надлежащими полномочиями в целях исполнения настоящего договора. 
Владелец профессиональной карты под номером 310, выданной 1 апреля 2009 года префектурой, расположенной по адресу: 03000  г. Мулен, ул. Мишеля де л ‘Oпиталь.
Член Национальной Федерации Недвижимости (FNAIM), имеющий профессиональный статус ДИРЕКТОРА, полученный во Франции, деятельность которого определена законом № 70-9 от 2 января 1970 года (именуемый Законом  Оге),  а также соответствующим декретом №  72‑678 от 2 июля 1972 года (доступные на французском языке по электронному адресу www.legifrance.gouv.fr), и подчинена коду профессиональной этики Национальной Федерации Риэлторов, содержащей правила профессиональной этики, установленные декретом № 2015‑1090 от 28 августа 2015 года (доступные на французском языке по электронному адресу www.fnaim.fr), карта имеет запись «Сделки по недвижимости и активам».
Застрахованный в «CGAIM», находящемуся по адресу: 75008 Париж, улица Боэси, 89, страховая выплата, установленную  в размере 120 000 евро, согласно контракту, действующему на всей территории Франции. 

Владелец специального счета (согласно статье 55 декрета от 20 июля 1972 года) под номером 

18715002000800135321, открытого в Сберегательной Кассе Овернь Лимузен, карта имеет запись «Управление недвижимостью».
Застрахованный в «CGAIM», находящемуся по адресу: 75008 Париж, улица Боэси, 89, страховая выплата, установленная  в размере 860 000 евро,  согласно контракту, действующему на всей территории Франции. 

Застрахованный на предмет профессиональной гражданской ответственности  в «КОВЕА РИСКС», находящемуся по адресу:  92616 Клиши Седекс, АЛЛЕИ ЕВРОПЫ, 19-21,  согласно контракту, действующему на всей территории Франции. 

Индивидуальный номер плательщика НДС:  FR89510448202 
ПОСЛЕ ПРИНЯТИЯ К СВЕДЕНИЮ ОБЩИХ ПОЛОЖЕНИЙ доверитель передает полномочия доверенному лицу, который, в свою очередь,  принимает ЭКСКЛЮЗИВНЫЙ договор по поиску покупателя  объектов недвижимости, имеющих следующую стоимость, расходы  и состояние:

НАЗВАНИЕ
Квартира, находящаяся  в Виши (03200) по адресу: Резиденция Лё Пале дё  Парк, бульвар России, 15, состоит из: прихожей, кухни, гостиной, спальни, санузла, платяного шкафа, чулана на третьем этаже.
На квартиру приходится  172  и  550 / 99 694 доли основных платежей,   520/101500 доли расходов по обслуживанию лифта,   85/21778  доли расходов по отоплению.

Подвальное помещение является частью объекта и занимает 25/99694  доли основных платежей

Договор требует, чтобы данные объекты были освобождены от всякой аренды и проживания в день подписания договора купли-продажи.
ЦЕНА
Цена объекта (не считая оплаты услуг доверенного лица) - 105 000 евро (сто пять тысяч евро). Оплата должна производиться не позднее дня  подписания окончательного акта.
ДЛИТЕЛЬНОСТЬ ДОГОВОРА

Настоящий договор вступает в силу с этого дня и действует на протяжении 6 месяцев, до 16/12/2016, когда он автоматически завершается. Тем не менее, по прошествии трех месяцев с момента его подписания, договор  может быть расторгнут в любой момент каждой из сторон по предварительному оповещению за две недели посредством рекомендательного письма с уведомлением о вручении (статья 78, второй пункт декрета № 72-678 от 20 juillet 1972 года)
Также уточняется, что условие договора о недопустимости для сторон заключения договоров с иными контрагентами может быть отменено только по истечении трех месяцев с момента подписания настоящего договора, на тех же условиях, что и сам договор.

ОПЛАТА УСЛУГ ДОВЕРЕННОГО ЛИЦА

В случае осуществления сделки с покупателем, предоставленным самим доверенным лицом или его заместителем, доверенное лицо имеет право на оплату своих услуг покупателем в размере от 6 125 евро  (шести тысяч ста двадцати пяти евро) без учета налогов, либо до 7, 350 евро (семи тысяч трехсот пятидесяти евро с учетом налогов).

Допускается  вознаграждение в размере 112 350 евро (ста двенадцати тысяч трехсот пятидесяти евро) с учетом налогов

Кроме того, действующий  20% размер НДС может подлежать изменению согласно налоговому законодательству.

Оплату услуг доверенного лица необходимо осуществить в день совершения сделки и закрепить нотариально удостоверенным  актом.

В случае использования  права замены  или преимущественного права покупки  оплата будет произведена другим лицом или обладателем преимущественного права покупки.

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ДОГОВОРА

ПОЛОЖЕНИЯ, КАСАЮЩИЕСЯ  ДОВЕРИТЕЛЯ
Согласно настоящему договору  доверитель:
 - заявляет о своей  полной  возможности  распоряжаться вышеупомянутыми объектами. Кроме того, доверитель  заявляет  под своей ответственностью о том, что он не является объектом применения какой бы то ни было меры защиты личности (попечительство, иждивение), равно как и процедуры признания банкротом, в частности, судебного урегулирования  или принудительной ликвидации предприятия, а также, что объекты недвижимости, предмет данного договора, не являются предметом какой бы то ни было  процедуры наложения ареста на недвижимое имущество.
─ заявляет, кроме того,  о недопущении договора купли- продажи с неистёкшим сроком или расторгнутого;

- запрещает себе делать это в дальнейшем, не расторгнув заранее настоящее соглашение;

—обязуется предоставить все сопроводительные документы о собственности, которые может потребовать доверительное лицо, а также информировать обо всех изменениях, касающихся объекта и/или собственника; 
- дает доверительному лицу  полномочия требовать все необходимые документы перед лицом всех частных или общественных представителей, в частности, градостроительный сертификат; 

—позволяет  доверительному лицу за его счет: 
- воспользоваться информацией, содержащейся в настоящем договоре, взятой из любой автоматизированной базы данных; доверитель сможет воспользоваться своим правом  доступа и правом на уточнение информации согласно статье 27 закона от 6 января 1978 года;

- предпринимать действия, которые он посчитает нужными с целью осуществления доверенной ему миссии , описанные ниже в положениях, касающихся доверенного лица. 
Упоминается также, что согласно статье L. 134‑4‑3 жилищного кодекса и строительства, в объявлениях, относящихся к продаже сопутствующих объектов недвижимости, контролируемых сертификатом энергоэффективности,  должен  в обязательном порядке быть указан класс объекта с точки зрения его энергоэффективности согласно положениям декрета Государственного Совета;
 - показывать, предоставлять объекты, упомянутые  в данном контракте,  любым людям, для которых он сочтет нужным это сделать. С этой целью он обязуется обеспечивать возможность визитов в рамках настоящего соглашения;

 - передавать полномочия и обращаться за помощью с целью благополучного завершения продажи вышеупомянутых объектов;
— предоставляет доверительному лицу возможность заключать акты в простой письменной форме, согласно необходимым условиям и оговоркам с целью исполнения последних, а также получить подпись покупателя. Соблюдая правовые обязательства, доверитель обязуется поставлять  доверенному лицу в самые кратчайшие сроки все необходимые для составления акта документы, в частности, необходимую техническую диагностику. В этой связи он прибегает к содействию доверительного лица в поиске диагностика, специализирующегося на такого рода диагностике. Доверитель дает абсолютное полномочие доверенному лицу получать всю необходимую информацию у компетентных властей, имеющую отношение к контролю над проведением  системы канализации, снабжающей  объект настоящего договора.
Если настоящий договор относится к одной  или нескольким долям или фракциям долей общей собственности, упоминается, что согласно статье 46 закона № 65-557 от 10 июля 1965 года, за исключением подвалов, гаражей, мест стоянки, а также долей или долевых фракций какой – либо  площади менее 8 м², всякое  одностороннее обязательство по продаже, всякий  контракт, осуществляющий или констатирующий продажу доли недвижимости или фракции недвижимости, учитывает  площадь ограниченной части этой доли или долевой фракции. Отсутствие упоминания об этой площади может спровоцировать признание недействительным данного акта.
Бенефициар (в случае заключения предварительного договора купли-продажи) или покупатель может подать иск об аннулировании контракта, по истечении месячного срока, включая нотариально удостоверенный акт, констатирующий осуществление продажи.
Подписание нотариально удостоверенного акта, подтверждающего осуществление продажи, указывающей площадь ограниченной части доли или долевой фракции, влечет за собой лишение права продолжать действия по причине недействительности обещания продажи или контракта, который ему предшествовал,  в том случае, если отсутствует упоминание об этой площади.
Если площадь превышает указанную в контракте величину, этот избыток не дает право какому-либо увеличению цены.

Если площадь меньше указанной в контракте величины более чем на двадцатую долю, продавец, по просьбе покупателя, соответственно снижает цену. Покупатель может потребовать снизить цену в течение года с момента подписания  нотариально удостоверенного  акта,  подтверждающего осуществление продажи, под страхом утраты права.

Согласно всему вышесказанному,  доверитель принимает во внимание эти положения и предоставляет под свою полную ответственность площадь ограниченной части объектов настоящего договора в течение восьми дней с момента заключения данного договора.
Если настоящий договор распространяется на один или несколько объектов недвижимости, расположенных в зонах действия плана предупреждения техногенных рисков или плана по предупреждению прогнозируемых природных и горнорудных рисков, установленного или одобренного, а также в сейсмоопасных зонах, определенных декретом Государственного Совета, необходимо принять к сведению, что согласно статье L. 125‑5 кодекса законов об окружающей среде, покупатель информируется продавцом о существовании рисков, предусмотренных  в этих  планах  или в декрете. Кроме того, в том случае, если с построенным  зданием произошел несчастный случай, повлекший за собой страховые выплаты, гарантирующие возмещение рисков вследствие природных и техногенных катастроф, упомянутых соответственно в статьях L. 125‑2 и L. 128‑2 страхового кодекса, продавец обязуется проинформировать покупателя в письменной форме обо всех происшествиях, случившихся в период, когда он являлся собственником, и о которых он был сам проинформирован в рамках настоящего соглашения. В случае невыполнения покупатель может добиваться расторжения договора или снижения продажной стоимости. С учетом всего вышесказанного необходимо чтобы:
 -  доверитель принял к сведению эти положения и оценил под свою полную ответственность возможность природных, техногенных, горнорудных и сейсмических рисков, относящихся к предмету настоящего договора в течение недели в рамках настоящего соглашения.
 - доверитель уполномочил доверенное лицо в случае вступления в силу преимущественного права покупки вести переговоры и заключать договор с обладателем преимущественного права, с тем,  чтобы внести эти изменения в свой договор, который сохраняет возможность принимать стоимость окончательно принятую доверительным лицом;
 - доверитель обязуется ратифицировать договор купли-продажи,  составленный в случае необходимости при отлагательном условии получения ссуды, с покупателем, представленным  доверенным лицом или его заместителем согласно стоимости, расходам и условиям, указанным в настоящем договоре. В случае невыполнения или уведомления, оставшегося без ответа, он должен будет выплатить доверенному лицу вышеупомянутое вознаграждение в порядке компенсации по соглашению.
- доверитель уполномочил доверенное  лицо принять выплату в максимальном размере 10 % от общей продажной стоимости. Эта выплата будет осуществлена в банке, в котором открыт специальный счет на доверенное лицо (статья 55 декрета от 20 июля 1972 года).

Во время всего срока действия настоящего соглашения доверитель обязуется не обсуждать непосредственно или опосредованно с другим доверенным лицом продажу вышеупомянутых объектов. Он обязуется также направлять доверенному  лицу все просьбы, которые были адресованы ему лично. В случае невыполнения этого условия доверенное  лицо получает право на получение компенсации  в виде штрафных санкций, выплачиваемых доверителем в размере,  не превышающем размер судебных издержек, предусмотренных настоящим договором.
Кроме того, в течение 12 месяцев с момента окончания срока действия или расторжения настоящего договора доверитель не должен непосредственно или опосредованно общаться с покупателем, представленным ему доверенным лицом или его заместителем. Этот запрет распространяется в равной степени, как на покупателя, так и на его супруга, сожителя или партнера по договору о гражданском браке, с которым он выступает в качестве покупателя, равно как и любая организация, участником которой может быть вышеупомянутый покупатель. В случае невыполнения этого требования доверенное лицо может иметь право на получение компенсации в виде штрафных санкций, выплачиваемых доверителем в размере,  не превышающем размер судебных издержек, предусмотренных настоящим договором.

УСЛОВИЯ, КАСАЮЩИЕСЯ ДОВЕРЕННОГО ЛИЦА

Согласно настоящему договору и применительно к статье 61, пункт 6 закона № 70-9 от 2 января 1970, доверенное лицо обязуется осуществлять за свой счет следующие действия и сообщать о них доверителю на следующих условиях:
	1. Рекламные акции  
 Составление досье, представляющего объекты, являющиеся предметом настоящего договора, содержащего:
 фотографии  видеозаписи 

 Размещение объявления на витрине помещений доверенного лица как минимум на две недели.

 Размещение вывески с вышеуказанными объектами, если позволяет место.
 Размещение объявления на специализированных Интернет -сайтах:
www.fnaim.fr  фотографии , видеозаписи  , геолокализация   (отметьте соответствующую клетку) 
www.seloger.com  фотографии  , видеозаписи , геолокализация (отметьте соответствующую клетку) 
www.vichyimmobilier.com  фотографии , видеозаписи , геолокализация  (отметьте соответствующую клетку) 
 Рассылка писем предполагаемым  покупателям во время действия договора о недопустимости заключения договоров с иными контрагентами.
Размещение рекламных проспектов в районных почтовых ящиках как минимум один раз в период действия договора о недопустимости заключения договоров с иными контрагентами.

Во время действия договора о недопустимости заключения договоров с иными контрагентами, а также  с момента подписания настоящего договора, доверенное лицо обязуется держать доверителя в курсе своих рекламных акций согласно следующей периодичности: __________________________ посредством: 
 передачи в собственные руки под расписку   электронной  почты /   СМС/   телефона


	2. Сопровождение рекламных акций  
В течение всего периода действия договора доверенное лицо:
 после каждого посещения составляет отчет с описанием  специфики  и наблюдений за предполагаемым покупателем.  
 передает, по итогам посещений, любые предложения в устной или письменной форме по поводу представленных объектов, адресатом которых он является. Кроме того, в случае невыполнения договора в течение трех месяцев с момента его подписания, доверенное лицо проинформирует доверителя:
 об изменениях и тенденциях рынка в этой географической зоне с момента подписания договора;
 о стоимости похожих объектов в своем агентстве, соблюдая при этом анонимность его доверенных лиц;
 в случае необходимости, о работах и о поправках в цене, которые он согласен произвести;
Доверенное лицо передает эту информацию посредством:
 передачи в собственные руки под расписку   электронной  почты /   почты /   СМС/   телефона


Кроме того, не позднее недели работы, доверенное лицо проинформирует доверителя посредством рекомендательного письма с уведомлением о доставке или посредством любого письма, переданного в собственные руки или с распиской об ознакомлении с документом, о выполнении настоящего договора, и передаст  ему на таких же условиях копию квитанции или расписки. 
Доверенное лицо не сможет, ни при каких обстоятельствах, рассматриваться в качестве юридического представителя продаваемых объектов, его миссия заключается главным образом в поиске покупателя. Следовательно, он возлагает на доверителя обязанность принимать все решения, включая продажу, с тем, чтобы обеспечить хорошее сохранение объектов и соглашается со всеми страхованиями, которые тот сочтет необходимыми.
Доверенное лицо сохранит в любом случае свой экземпляр настоящего договора, в порядке исключения из положений статьи 2004 Гражданского Кодекса. 
ИНФОРМАТИКА И СВОБОДЫ, А ТАКЖЕ СПОСОБЫ УРЕГУЛИРОВАНИЯ РАЗНОГЛАСИЙ

Информация, полученная доверенным лицом в рамках настоящего контракта, является предметом компьютерной обработки, необходимой для осуществления доверенных ему миссий в рамках настоящего контракта. Эта информация доступна в агенстве, и, в случае необходимости, в Национальной Федерации  Недвижимости, а также, с учетом того, что информация касается  объектов настоящего договора, коммерческим партнёрам. Согласно измененному закону об информатике и свободах от 6 января 1978 года, доверитель пользуется правом доступа, внесения поправок и сокрытия информации, которая его касается. С целью реализации этих прав доверитель может обратиться в агенство по вышеупомянутому адресу или, в случае необходимости, в Национальную Федерацию Недвижимости по следующему адресу: 75008 Париж, улица Фобур Сент Оноре, 129, Департамент Качества, Национальная Федерация Недвижимости.
Кроме того, доверитель, чьи телефонные координаты были переданы доверенному лицу по случаю заключения контракта, будет проинформирован о том, что он может подписаться под списком несогласия  с размещением заказов путем обзванивания агентом возможных клиентов, упомянутым в статье L. 121-34 Кодекса о защите прав потребителя. 
В случае разногласий в ходе реализации настоящего договора доверитель имеет возможность обратиться в Департамент Качества Национальной Федерации  Недвижимости по вышеуказанному адресу или в департаментскую профсоюзную палату Национальной Федерации  Недвижимости.
Все экземпляры контракта должны быть подписаны и датированы лично каждым доверителем. Доверитель должен сделать рукописную надпись «Полномочия удостоверены». 
Доверенное лицо должно сделать рукописную надпись «Полномочия приняты».

Выполнено в кабинете доверенного лица в двух экземплярах, один из которых будет адресован доверителю.

Виши, 16/06/2016

Зачеркнутые слова ______Зачеркнутые строки  ______
	Доверитель
	Доверенное лицо




Пишет в начале «Полномочия удостоверены». 


+ПОДПИСАНО

подписано 
1

